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AVIS du DOMAINE sur la VALEUR VENALE

D¥SIGNATION DU BIEN ¢ TERRAIN AGRICOLE

ADRESSE DU BIEN : LIEUDIT « LA FARE » A REILLANNE

VALEUR VENALE : 7.450 €

1 — Service consuLTANT : Commune pe REILLANNE

AFrAIRE SUIVIE PAR : M. Guillaume PRA

2 —Date de consultation : 17 mai 2019
Date de réception : 20 mai 2019
Date de visite : -

Date de constitution du dossier « en état » : 20 mai 2019

3 — OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE — DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE

Demande d'estimation de la valeur vénale d'un terrain agricole dans le cadre d'un projet d'acquisition par le
consultant pour la réalisation d'un 2&me forage d'alimentation en eau potable.
4 — DESCRIPTION DU BIEN

Références cadastrales : G n® 136 (98a 17ca) et 134 (70a S4ca)
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Description du bien :

It s'agit d'un terrain situé au nord-est de la commune de REILLANNE dans un secteur vallonné.

Il est principalement en nature de terre et accessoirement en nature de bois-taillis sur sa partie ouest.
Il est accessible par un chemin de terre.

5 — SITUATION JURIDIQUE

- nom du propriétaire : Indivision ANGELVIN
- situation d'occupation : L'exploitation des parcelles a été arrétée en juillet 2018.

6 — URBANISME ET RESEAUX

PLU de la commune de REILLANNE
Zone N1 : Il s'agit d'une zone protégée en raison de la présence importante de boisements, de la qualité du
paysage et de la qualité des milieux naturels.

Le sous-secteur N1i est soumis au risque inondation.

7 — DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE

La valeur vénale est déterminée par la méthode d'évaluation par comparaison directe qui consiste a fixer la
valeur vénale ou locative a partir de ’étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le
plus possible de I’immeuble & évaluer sur le marché immobilier local. Au cas particulier, cette méthode est
utilisée car il existe un marché immobilier local avec des biens comparables a celui du bien & évaluer.

La valeur vénale des parcelles est estimée a 7.450 € sur la base d'une valeur unitaire de 4.415,19 €/ha.
Une marge de négociation de 10 % est laissée a I'appréciation du consultant.

8 — DUREE DE VALIDITE

La durée de validité du présent avis est de 18 mois.

9 — OBSERVATIONS PARTICULIERES

Il n’est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcolits ¢ventuels liés a la recherche d’archéologie
préventive, de présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

L’évaluation contenue dans le présent avis correspond & la valeur vénale actuelle. Une nouvelle consultation
du Domaine serait nécessaire si ’opération n’était pas réalisée dans le délai ci-dessus, ou si les régles
d’urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer.

Elle n'est, au surplus, valable que pour une acquisition réalisable uniquement dans les conditions du droit
privé. Une nouvelle consultation serait indispensable si la procédure d'expropriation était effectivement
engagée par l'ouverture de l'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique.

Pour le Directeur départemental des Finances publiques et par délégation,

L'inspectrice évgluatrice

Alexia GROSON-DAVID

L'enragistrement de volra demande a fait I'objet d'un traitement informatique. Le droit d'acces et de rectification, prévu par la loi
n°® 78-17 modifiée relative & l'informatique, aux fichiers et aux libertés, s'exerce auprés des directions territorialement compétentes de la
Direction Générale des Finances Publiques.



